
 گذاری مستقیم ای بدون سرمایهوساز در عراق با نقش واسطهمدل کامل اقتصادی ساخت

 

 :مقدمه

گذار ای هوشمند طراحی شده است. ما نه سازنده هستیم، نه کارفرما و نه سرمایهوکار بر پایه نقش واسطهاین مدل کسب

وساز  مند به بازار ساختگذاران ایرانی یا خارجی علاقه مستقیم. ما حلقه اتصال شفاف و مؤثر بین مالکان زمین و سرمایه

 .رسدگری ما به ثمر میای است که با میانجیهستیم. منبع درآمد ما، کارمزد مشخص از هر پروژه عراق

 

 فاز صفر: زیرساخت اولیه )انجام شده( 

 (وسازبا مجوز فعالیت حوزه ساخت) ثبت شرکت در عراق .1

 (راتژیک با دسترسی عالیلوکیشن است) العدل بغداداجاره دفتر در منطقه حی .2

 (تسلط کامل به عربی و فارسی) استخدام مدیر دفتر دوزبانه .3

 گذار ایرانیبرای جذب مخاطب عراقی و سرمایه  سایت و سئوی محلیاندازی وبراه .4

 

 ها ای و ارزیابی زمین های پروژه فاز اول: کشف فرصت 

 وساز بغداد و شهرهای هدف )نجف، کربلا، بصره( ختبررسی روزانه بازار سا .1

o مراجعه میدانی و مذاکره با مالکان زمین 

o های حقوقی بررسی لوکیشن، دسترسی، محدودیت 

 احراز مالکیت زمین از طریق دفاتر رسمی ثبت  .2

 ای، و نوع پروژه مناسب )مسکونی، تجاری، ترکیبی( برآورد ارزش زمین، پتانسیل ساخت، قیمت منطقه .3

 گذارها، و برآورد متراژ ساخت برای ارائه به سرمایه یه گزارش تصویری، نقشهته .4

واحد دارد. قیمت هر متر   10طبقه مسکونی با  5العدل، با سند رسمی، قابلیت ساخت مترمربع در حی 600زمینی  :مثال

 .دلار است 950شده دلار و قیمت فروش واحد تکمیل 700زمین 

 

 گذار ایرانی یا خارجی فاز دوم: جذب سرمایه 

 (بندی، نقشه، و تصاویر ، زمانROIشامل تحلیل مالی، ریسک، ) تهیه پکیج کامل معرفی پروژه .1

 :گذاران ایرانی با تمرکز بر نقاط جذابجلسات پرزنت با سرمایه .2

o هزینه پایین ساخت نسبت به ایران 

o تقاضای بالا برای واحد آماده در بغداد و نجف 

o ماه( 20الی  12ها )میانگین بازگشت سرمایه نرخ فروش نقدی بالای پروژه 

o  خدمات کامل از صفر تا تحویل کلید توسط تیم محلی ما 

 نامه اولیهعقد تفاهم :گذاردر صورت تمایل سرمایه .3

 



 گذار و تنظیم قراردادکره بین مالک زمین و سرمایه فاز سوم: مذا 

 تنظیم جلسات مشترک + مشاوره حقوقی محلی + ترجمه و تفسیر حقوقی  :نقش ما .1

 :نوع قرارداد پیشنهادی .2

o گذار بین مالک و سرمایه  قرارداد مشارکت در ساخت 

o  ً( 40-60یا  50-50سهم مشخص طرفین در پایان پروژه )مثلا 

o های رسمی عراق )نکته بسیار مهم برای اعتبار حقوقی(دفترخانه  ثبت رسمی قرارداد در 

 ٪ کل ارزش پروژه( 2گری در قالب بند مستقل )مثلاً الزحمه واسطه ثبت رسمی حق :نقش ما در قرارداد .3

 

 فاز چهارم: اجرای پروژه 

 موفقبا سابقه   معرفی پیمانکاران و مهندسان محلی معتبر .1

 ریزی ساخت )با همراهی تیم فنی ما( برنامه .2

 گیری و اطمینان از پیشرفت پروژه نظارت میدانی ماهانه برای گزارش .3

 گذارهای تصویری برای سرمایهتهیه گزارش .4

ماه، با هزینه  14دلار و زمان ساخت  320واحدی در بغداد با برآورد هزینه ساخت هر متر مربع  10اجرای پروژه  :مثال

 .دلار با فروش واحدها 400,000دلار و سود نهایی  850,000ساخت حدود کل 

 

 برداری از پروژه فاز پنجم: فروش یا بهره 

 در بازار محلی گذاری و فروش واحدهامشاوره برای قیمت .1

 مدیا، بنر، مشاور املاک محلی( جذب مشتری محلی با تبلیغات عراقی )سوشال .2

 انتقال سند رسمی به خریداران با پیگیری کامل اداری توسط تیم ما .3

 گذار تسویه حساب نهایی و تقسیم سود بین مالک و سرمایه .4

 

 :منبع درآمد ما 

 ٪ بسته به حجم کار( 3٪ تا 1.5گری از هر پروژه )بین الزحمه ثابت واسطهحق .1

 گذار(کارمزد خدمات حقوقی و مهندسی )در صورت درخواست سرمایه .2

 

 :تحلیل سود و ریسک 

 درصد  45تا  30بین  :متری 600گذار در پروژه متوسط سود خالص سرمایه ✅

 ماه  20تا  12سرمایه در مدت   بازگشت ✅

 :هاریسک ❗



 عدم اعتبار سند یا مشکل حقوقی زمین → حل با بررسی دفتر ثبت •

 فروش بسته شدههای سریعنوسانات بازار ساخت → مدل بر اساس پروژه •

 رسدگیری ماهانه به حداقل می مشکلات اجرای پروژه → با نظارت محلی و گزارش •

 

 :تفاوت رقابتی مدل ما 

 کنیم → ریسک ما صفر استگذاری مستقیم نمیما خود را درگیر سرمایه •

 کنیمبا دانش میدانی + زیرساخت موجود + تیم دوزبانه → فرآیند را برای طرفین آسان و امن می  •

 ط ما ها پروژه مشابه است، بدون نیاز به تزریق سرمایه توسمدل ما قابل تکرار برای ده •

 

 :گیرینتیجه 

وساز در عراق هستیم. سود ما از هر پروژه تنها در گرو موفقیت پروژه و  ای در بازار ساختگر حرفهما یک تسهیل

 .تگذاری مستقیم، قابل توسعه، تکرارپذیر، سودآور و مطمئن اسرضایت طرفین است. این مدل بدون نیاز به سرمایه

 


