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مالیات بر درآمد اجاره

مالیات بر درآمد ساخت و فروشمالیات بر درآمد ساخت و فروش

مالیات بر نقل و انتقال املاک و حق واگذاری

انواع مالیات بر درآمد املاک
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مالیات بر خانه های خالی

مالیات بر زمین های بایر

:  مالیات نقل و انتقال املاک
 تنسب خود حقوق واگذاری از ناشی حقوقی یا حقیقی شخص درآمد :ق م م ۵۲ ماده

 اتمالی مشمول قانون این در مقرر معافیت های کسر از پس ایران در واقع املاک به

.می باشد املاک درآمد بر

  :املاک قطعی انتقال و نقل مالیات مصادیق

 لهجم از دیگری عقد طریق از یا می شود معاوضه یا می رسد فروش به ملکی وقتی

 تقالان )بلاعوض انتقال و نقل استثنای به( می شود منتقل معوض هبه یا صلح

 مورد یا ملک بهای( .می باشد مالیات مشمول ملک معاملاتی ارزش ماخذ به دهنده

 مگر نیست مالیات محاسبه ماخذ می شود درج انتقال سند در که میزانی به معامله

 ملک یا و باشد آنها به وابسته موسسات یا شهرداری ها یا دولت گیرنده، انتقال آنکه

).شود هداد انتقال مالک مقامی قائم به دولتی ادارات سایر یا و ثبت اجرای وسیله به
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:  مالیات بر نقل و انتقال املاک

ندارد سود با ارتباطی و است مقطوع مالیات نوعی محل واگذاری حق و املاک انتقال و نقل مالیات.)Regestration Tax(  

 حق انتقال همچنین و انتقال تاریخ در  )%۵( نرخ به و معاملاتی ارزش ماخذ به املاک قطعی انتقال و نقل :ق م م ۵۹ ماده

 صاحبان یا عین مالکان طرف از انتقال تاریخ در )%۲( نرخ به و حق صاحب یا مالک دریافتی وجوه ماخذ به محل واگذاری

.شود پرداخت می بایست دهنده انتقال توسط که می باشد مالیات مشمول حق

 ایمبن مشابه محل نزدیکترین معاملاتی ارزش باشد، نشده تعģن معاملاتی ارزش معامله مورد برای چنانچه :۱ تبصره

.بود خواهد مالیات محاسبه

 از ناشی حقوق یا محل تصرف حق یا پیشه یا کسب حق از است عبارت قانون این نظر از محل واگذاری حق :۲ تبصره

.محل تجاری موقعیت

.نیست واگذاری حق مالیات مشمول نگیرد، صورت آن در تجاری فعالیت و می باشد زمین صورت به ملک که زمانی تا :نکته
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:  مالیات بر نقل و انتقال املاک
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:  مالیات بر نقل و انتقال املاک

 و اظهار حق، صاحب یا مالک دریافتی وجوه تعģن جهت :نکته

 شود اثبات مالیاتی واحد تحقیق با مگر است ملاک متعاملین ابراز

 و ارزیابی و برآورد حق مالیاتی واحد و بوده بیشتر معامله مبلغ

  .ندارد را محل ارزش تقویم

 و ۱۹۰ ماده %۲/۵ تاخیر جریمه مشمول مالیات نوع این :نکته

 سازمان بخشنامه ابطال( .بود نخواهند زمان مرور مشمول همچنین

)است عملکرد مالیات برای فقط ۱۹۰ ماده -دیوان توسط

Hesabno.com

:  ابطال بخشنامه سازمان امور مالیاتی
  ۱۴۰۰/۳/۴ مورخ ۳۵۳ و ۳۵۲ شماره دادنامه

)نیست مهم محل تجاری موقعیت(.باشد داشته تجاری رسمی کاربری که است املاکی به مربوط صرفا محل واگذاری حق
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:  مالیات بر نقل و انتقال املاک

 و نقل مالیات مشمول آن ها از هریک نمایند معامله ملک عوضین با را ملک متعاملین چنانچه :ق م م ۶۳ ماده از برداشت

.است اتفاقی درآمد بر مالیات مشمول شود انجام عوض بدون انتقال و نقل اگر و است مجزا انتقال

  معادل اول سال در ارزیابی این .می باشد املاک تقویم کمیسیون عهده بر املاک معاملاتی ارزش تعģن :ق م م ۶۴ ماده صدر

:می شود تعģن زیر ملاک های لحاظ با منطقه روز قیمت های میانگین )۲%(

 میانگین )%۲۰( به منطقه هر معاملاتی ارزش که زمانی تا می یابد افزایش درصد واحد ۲ میزان به هرسال شاخص این

.است معتبر جدید ارزش تعģن تا و لازم الاجرا آن تعģن از پس یکماه ارزیابی این .برسد املاک روز قیمت های

و تراکم و متقد و )غیره و سوله و بتونی اسکلت یا آرمه بتون یا فلزی اسکلت( مصالح به توجه با ساختمان قیمت  )الف 

مالکیت نوع و )غیره و خدماتی بهداشتی، آموزشی، اداری، تجاری، مسکونی،( آن از استفاده طریقه

و ریادا آموزشی، مسکونی، صنعتی، تجاری، لحاظ از جغرافیایی موقعیت و کاربری نوع به توجه با اراضی قیمت  )ب 

Hesabno.comکشاورزی

:  تعیین ارزش معاملاتی املاک

  :۱۴۰۰/۱۲/۲۱ – ۲۰۰/۱۴۰۰/۸۱ بخشنامه

 تهران، شهر گانه ۲۲ مناطق املاک معاملاتی ارزش ابلاغ

 اجرا برای ۶۴ ماده موضوع املاک تقویم کمیسیون مصوب

1401 سال در
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:مالیات بر نقل و انتقال املاک
محاباتی - معاوضه - هبه - صلح :شامل املاک انتقال و نقل انواع از برخی

.باشد منفعت تملیک یا و عین تملیک خواه است، امری بر تراضی معنای به اصطلاح در :صلح

دیگری به فردی از مال مجانی انتقال :هبه

.هستند انتقال و نقل مالیات مشمول دوطرف هر حالت این در که می شود معاوضه طرفین، املاک :معاوضه

.دارد واقعی غیر قیمت که است ستدهایی و داد شامل و است بخشش معنای به لغت در :محابات

مشمول گیرنده انتقال باشد بلاعوض اگر و است ۵۹ ماده مالیات مشمول دهنده انتقال باشد معوض هبه،  و صلح اگر 

.است اتفاقی درآمد بر مالیات

است اعیان و عرصه معاملاتی ارزش املاك، قطعی وانتقال نقل در ماليات مشمول درآمد محاسبه مأخذ.
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:صلح عمری و صلح رقبی
 یا خود عمر طول به نسبت را منافعش ولی می کند منتقل متصالح به را )اعیان و عرصه( ملک عین مصالح عمری،  صلح در :عمری صلح

.شد خواهد منتقل آینده در منافع ولی می شود منتقل عین .می کند حفظ خودش برای ثالث شخص

به سبتن شود منتقل وی به هم منافع زمانی که ذینفع بود نخواهد ملک قطعی انتقال و نقل مالیات مشمول صلح مواردی، چنین در 

.است ۱۲۲ ماده موضوع اتفاقی درآمد بر مالیات مشمول ملک کل

نمايد، فادهاست خود فسخ حق از متصالح به منافع تعلق از قبل و نماید منظور فسخ حق خود برای مصالح عمری، صلح معامله در اگر 

.باشد نشده انجام معامله ای كه است اين مانند

.می شود تعģن مدت رقبی صلح در که است این در رقبی صلح و عمری صلح تفاوت :رقبی صلح

به مدت زمانی که و می نماید حفظ خود برای  )سال ۱۰ مثلا( مدتی تا آن را منافع ولی می کند منتقل را ملک عین مصالح مثال به عنوان 

.می شود اتفاقی درآمد بر مالیات مشمول متصالح یا گیرنده انتقال سپس و می شود منتقل نیز منافع رسید، اتمام

منافع كه یزمان آن ماليات و بود نخواهد وانتقال نقل ماليات مشمول املاك نوع اين عين قطعی اسنادانتقال تنظيم درزمان بنابراين 

 .بود خواهد اتفاقي ماليات مشمول يكجا ميشود منتقل ذينفع به هم متعلقه

Hesabno.com
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:اجاره به شرط تملیک و مالیات نقل و انتقال
  :تملیک شرط به اجاره

 در دباش داشته بانکی تسهیلات به نیاز ملک خرید برای شخصی اگر

 ملک انتقال شرط تسهیلات این بازپرداخت تضمین برای بانک مواردی،

.می گذارد را بانک نام به

 لاتتسهی که زمانی تا می شود منتقل بانک نام به ملک حالت این در

.یابد خاتمه

 یعنی می شود پرداخت انتقال و نقل مالیات یک بار فقط حالتی چنین در

 و نقل مالیات مشمول می شود منتقل بانک به طرف از ملک که زمانی

 می شود منتقل واقعی خریدار به بانک از که زمانی و املاک انتقال

.بود نخواهد انتقال و نقل مالیات مشمول
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:فسخ و اقاله و ابطال معامله و مالیات نقل و انتقال
  :فسخ

 درنظر تمعاملا برای مختلفی خیارات شده عنوان مدنی قانون در یا و شده پیش بینی معامله در که اختیاراتی اساس بر

)می شود انجام معامله طرفین از یکی اختیار با فسخ( .نمود فسخ را معامله می توان و شده گرفته

  :اقاله

.پذیرد صورت فروشنده و خریدار دوطرف رضایت اساس بر معامله فسخ چنانچه

  :ابطال

.شود ابطال قضایی مرجع نظر اساس بر تنظیمی سند اگر

شد نخواهد انتقال و نقل مجدد مالیات مشمول معامله انجام از بعد ماه ۶ تا املاک، قطعی معاملات اقاله و فسخ در 

 مالیاتی صورت هر در ولی بود نخواهد ماهه ۶ محدودیت مشمول که قضایی مرجع توسط معامله ابطال مورد در مگر

)۶۷ ماده( .نمی باشد استرداد قابل شده پرداخت قبلا که

Hesabno.com
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:معافیت های مالیاتی مالیات نقل و انتقال املاک
)۶۵ ماده( اعضا به مسکن تعاونی شرکت های طرف از مسکونی واحدهای انتقال و نقل

غیره و کارکنان و محلی تعاونی شرکتهای کلیه شامل 

باشد تعاونی اعضای به صرفا واحد، انتقال

 دولتی ایشركته و مؤسسات و وزارتخانه ها تملك به عامه مرافق يا نظامی مناطق توسعه يا ايجاد برای كه املاكی

)۷۰ ماده( .درمی آيد شهرداری ها يا

می باشد نیز محل واگذاری حق شامل معافیت این ،۷۰/۸/۲۹ مورخ در مجلس عمومی تفسیر براساس.

)۷۰ ماده( فرهنگی میراث سازمان به انتقال صورت در ملی آثار فهرست املاک

۵۰ به نسبت شود داده اجاره فرهنگی میراث سازمان به و بماند باقی شخص نزد مالکیت، که مواردی در% 

.است برخوردار معافیت از املاک درآمد بر مالیات

Hesabno.com

:معافیت های مالیاتی مالیات نقل و انتقال املاک

)۷۰ ماده( فرسوده بافت های در ساز و ساخت از حمایت معافیت

و قديمی محلات بازسـازی و نوسـازی طرحهای در واقع حقوق يا املاك تملك بابت كه مالی يا وجه هرگونه 

.تاسـ معاف وانتقال نقل ماليات از ميگيرد تعلق حق صـاحبان يا مالكين به شـهرها فرسـوده بافتهای

  )۶۸ ماده( معافيت مجوز دارای انقلابی نهادهای و بنيادها شهرداری ها، و دولتی مؤسسات و وزارتخانه ها

۲ ماده ۲ تبصره در جز هستند، معاف املاک انتقال و نقل مالیات جمله از مستقیم مالیاتهای از  ۲ ماده استناد به

۱۰ اسلامی تتبلیغا دفتر اسلامی، تبلیغات سازمان امداد، کمیته شهید، بنیاد :شامل مجوز دارای نهاد و بنیاد 

 ه،علمی حوزه های خدمات مرکز امام، فرمان اجرایی ستاد مستضعفان، بنیاد مسکن، بنیاد قم،  علمیه حوزه

جامعه الامصطفی اسلامی، انقلاب فرهنگی پژوهشی موسسه

Hesabno.com
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:معافیت های مالیاتی مالیات نقل و انتقال املاک

)۷۱ ماده( شده خریداری زمین در خریدار توسط شده احداث اعیانی معافیت

یاعیان قیمت خریدار، نام به رسمی سند تنظیم زمان در گردیده، معامله عادی اسناد طریق از که زمین هایی 

 از صرفا انتقال و نقل مالیات و شد نخواهد منظور انتقال و نقل مالیات محاسبه در خریدار به وسیله شده احداث

 ضاییق محاکم یا دولتی ذی   صلاح مراجع تاĤد مورد اعیانی احداث اینکه بر مشروط شد خواهد محاسبه زمین

.باشد گرفته قرار است واقع آن محدوده در ملک که محل شهرداری یا

Hesabno.com

)۷۲ماده (: استرداد مالیات نقل و انتقال در انصراف از ثبت

 ولی شده پرداخت انتقال و نقل مالیات دلیلی هر به چنانچه

 اسناد سردفتر گواهی و مودی درخواست با نشود انجام معامله

 اعلام تاریخ از روز ۱۵ مدت ظرف باید شده اخذ مالیات رسمی،

 ردمست مودی به جاری وصولی های محل از رسمی اسناد دفترخانه

.شود

عنوان چهی به انتقال و نقل مالیات باشد، شده تنظیم سند اگر 

.بود نخواهد استرداد قابل

بر اتمالی یا واگذاری حق مالیات انتقال، و نقل بابت از چنانچه 

 بلقا نیز مالیات ها این باشد شده مطالبه نیز اتفاقی درآمد

.است استرداد

Hesabno.com

17

18



حسابنو -دوره مشاوران خبره مالیاتی

)۷۴ماده (: مالیات نقل و انتقال در املاک دستارمی

 صرفمت چنانچه است شخصی تصرف در محل عرف حسب که دیگر عناوین یا دستدارمی عنوان با املاک مورد در

 املاک طعیق انتقال و نقل مالیات مشمول مزبور انتقال نماید، منتقل دیگری به را ملک به نسبت خود حقوق تمامی

 کاملا نوع این به مربوط حقوق سایر واگذاری از حاصل درآمد مورد در همچنین .می باشد فصل این مقررات برابر

.بود خواهد مربوط مالیات مشمول مورد حسب مالک مانند مالیاتی نظر از متصرف

می گردد محسوب تملک تاریخ متصرف، تصرف تاریخ فوق موارد در.

Hesabno.com

 نامه های اجاره اســـت اوقاف با آن مالكيت كه املاكی برای معمولاً 

 در می تواند مســـتأجر مدت اين در و ميشـــود تنظيم بلندمدت

 سند یاعيان به نسبت حتی و كند ايجاد اعيانی و مستحدثات عرصـــه،

  .نمايد دريافت ثبتی

 يا ندباش داشته مستحدثه اعيان اينكه از اعم اوقافی املاك مستأجرين

  .بود خواهند فصل این مقررات مشمول عرصه، به نسبت نه،

ملكت تاريخ جای به اجاره تاريخ مؤديان اينگونه ماليات درمحاسبه  

)۱ تبصره( .شد خواهد منظور

Hesabno.com

)۷۵ماده (: مالیات نقل و انتقال املاک اوقافی
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)۷۶ماده (: عدم اعمال مالیات بر سود در املاک منتقل شده

 حسب قانون این )۵۲( ماده موضوع انتقال و نقل که مواردی در

 مالیات بابت دیگری وجه باشد، )۷۷( یا )۵۹( مواد مشمول مورد

.شد نخواهد مطالبه مزبور انتقال و نقل درآمد بر

Hesabno.com

)۷۶ماده (: انتقال مالکلیت ملک همزمان با حق واگذاری محل

 به يكجا و دارد مغازه ۱ و مسكونی واحد ۴ ساختمانی :مثال

 حق ارزش نامه مبايعه در اما می شود معامله میلیارد ۳۰ مبلغ

 جهت .است نشده تفكيك مسکونی واحدهای با محل واگذاری

داریم؟ راهکاری چه محل واگذاری حق انتقال مالیات محاسبه

Hesabno.com
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:حل مسئله
 میلیارد ۴ سرقفلی گرفتن نظر در بدون ملک روز ارزش و میلیون ۲۰۰ معادل مغازه ای اعیان و عرصه معاملاتی ارزش

 ۱۲ مشابه املاک طبق مغازه کل ارزش که صورتی در است، شده معامله میلیارد ۱۰ مبلغ به ۱۴۰۰ سال در که است

.کنید محاسبه را انتقال و نقل مالیات باشد میلیارد

Hesabno.com

مالیات ساخت و فروش املاک
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:منظور از ساخت و فروش

 ۵ تبصره موضوع اجرایی آĤن نامه ۱ ماده ب بند

:۲۰۰/۹۶/۴۶ شماره به ۷۷ ماده

 عرصه در اعیان هرگونه احداث از است عبارت فروش و ساخت

 به آن فروش و قبلی بنای روی بر جدید اعیان ایجاد یا و

ناتمام یا و شده ساخته صورت

  سازها و ساخت تمامی مورد در آن مالیات و فروش و ساخت

.است برقرار تجاری و اداری و مسکونی از اعم

Hesabno.com

)۷۷ماده (: مالیات ساخت و فروش

 بر علاوه باشد شده صادر بعد به ۱۳۹۵/۰۱/۰۱ از آنها ساخت )پروانه( جواز که ساختمان هایی انتقال و نقل اولین

 آن ها ساخت جواز که ساختمان هایی ولی بود خواهند فروش و ساخت مالیات مشمول انتقال، و نقل مالیات

 واگذاری حق یا انتقال و نقل مالیات مشمول موضوع، حسب ،۵۹ ماده طبق فقط بوده ۹۵ سال از قبل به مربوط

.بود خواهند

.است ملاک ساخت پروانه اولیه صدور تاریخ فقط و نیست تقسیم بندی این ملاک کار پایان گواهی

 آخرین برمبنای( است جمعیت هزارنفر ۱۰۰ بالای شهرهای در ساختمان فروش و ساخت مالیات اجرای محدوده

)۱۳۹۵ مسکن و نفوس سرشماری

 شمولم باشد حقوقی شخص اگر و مشاغل درآمد بر مالیات مشمول باشد حقیقی شخص ساختمان سازنده اگر

.است حقوقی اشخاص درآمد بر مالیات

Hesabno.com
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)۷۷ماده (: مالیات ساخت و فروش

 ولمشم برساند فروش به را ملک و باشد گذشته آن کار پایان تاریخ از سال ۳ و باشد حقیقی شخص سازنده اگر

)۷۷ ماده ۲ تبصره( .بود نخواهد فروش و ساخت مالیات مقررات

 ارزش ماخذ با که است علی الحساب مالیات نوعی  مالیات، این مشمول ساختمان های فروش و ساخت مالیات

 ،۵۹ ماده موضوع قطعی انتقال و نقل مالیات بر علاوه انتقال و نقل اولین در %۱۰ نرخ به و ملک معاملاتی

.می شود صادر مفاصا آن از پس و می شود مشمول

 یاتمال از علی الحساب، شده پرداخت مالیات و می شود مشخص نهایی رسیدگی از پس سازنده قطعی مالیات

.می شود کسر نهایی

 شده، اخذ علی الحساب مالیات %۱۰ شود، زیان به منجر املاک فروش و ساخت نهایی، مالیات محاسبه از پس اگر

.می شود مسترد

Hesabno.com

)۷۷ماده (: مالیات ساخت و فروش

.نیست محل واگذاری حق مالیات مشمول تجاری واحدهای فروش تجاری، واحدهای فروش و ساخت مورد در

 در ریکه سهم تعģن و فی مابین قرارداد و شود انجام مشارکتی به صورت نفر چند توسط فروش و ساخت چنانچه

   شفرو و ساخت مالیات مشمول خودش سهم نسبت به شرکا از هریک باشد شده انجام رسمی اسناد دفترخانه

  اتمالی مشمول کننده مشارکت افراد سایر و فروش و ساخت مالیات مشمول زمین مالک اینصورت غیر در است

.می باشد پیمانکاری فعالیت

 و باشد شده تثب دفاتر در منطقه روز قیمت به نسبت متفاوتی بسیار تاریخی شده تمام بهای با زمین خرید چنانچه

 تمام هایب ارزش مالیات، در زمین شده تمام بهای محاسبه در صرفا باشد، نگرفته صورت هم ارزیابی تجدید فرایند

 هرکدام شده ارزیابی مربوطه کمیسیون توسط ۶۴ ماده در که معامله تاریخ در زمین روز ارزش میانگین یا  زمین شده

 اعمال بلقا مالیاتی اظهارنامه در حسابداری سود تعدیلات در و بود خواهد مالیات محاسبه مبنای باشد بیشتر که

  )۷۷ ماده آĤن نامه ۱۲ ماده( .است

Hesabno.com
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)۷۷ماده (: مالیات ساخت و فروش

 رد همچنین و ساخت پروانه صدور با همزمان مکلفند شهرداری ها

.نمایند اعلام مالیات اداره به را مراتب کار، پایان صدور هنگام

 ۲۹ شماره استاندارد اساس بر هزینه ها و درآمدها محاسبه نحوه

.دشو زیان یا سود به منجر است ممکن که می باشد حسابداری

Hesabno.com

:حل مسئله
 کل شده تمام بهای داده، انجام فروش و ساخت و کرده اخذ ۹۸ سال در را خود تجاری ملک ساخت پروانه شرکتی

 میلیون ۴۰۰ مبلغ اعیان و عرصه معاملاتی ارزش که صورتی در بوده، میلیارد ۴۰ ملک فروش قیمت و ریال میلیارد ۲۰

:کنید محاسبه را ۷۷ و ۵۹ مواد اجرای در دریافت قابل مالیات کل باشد، میلیارد ۱۰ ملک سرقفلی روز ارزش و

Hesabno.com
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)۷۷ماده (: ۱۴۰۱حکم قانون بودجه 

 ساختمانهای قطعی انتقال و نقل اولین ،۱۴۰۱ سال در مستقیم مالیاتهای قانون ۷۷ ماده اجرای در تسهیل منظور به

 ذشتهنگ آنها کار پایان گواهی صدور تاریخ از سال سه از بیش که غیره و مسکونی از اعم حقیقی اشخاص نوساز

 تعģن مبنای منطقه روز قیمتهای میانگین ماخذ به % 2.5 درصد نیم و دو نرخ به مقطوع مالیات مشمول باشد،

 مالیات مشمول حقیقی، اشخاص و بود خواهد مستقیم های مالیاتقانون ۶۴ ماده موضوع املاك معاملاتی ارزش

 موظفند شهرداریها .بود نخواهند ماده این موضوع فروش و ساخت از حاصل درآمد و وانتقالنقل بابت دیگری

 به اتیمالی پرونده تشکیل منظور به را مراتب کار پایان صدور هنگام در همچنین و ساخت پروانه صدور با همزمان

.دکنن گزارش میگردد، تعģن کشور مالیاتی امور سازمان توسط که ترتیبی به ذیربط مالیاتی امور ه ادار

Hesabno.com

:مالیات بر درآمد اجاره املاک
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:مالیات بر درآمد اجاره املاک

است اعیان و عرصه شامل ملک.

:می شود تقسیم دوقسمت به ملک مالکیت

عین مالکیت

م اجاره مشخص، مدتی برای را ملک منافع واگذاری( منفعت مالکیتĤمی گو(

 عواق املاک به نسبت خود حقوق واگذاری از ناشی )خارجی یا ایرانی( حقوقی یا حقیقی شخص درآمد :م.م.ق ۵۲ ماده

.است املاک درآمد بر مالیات مشمول مقرر، معافیت های کسر از پس ایران در

 :فرمول اسبراس ماليات محاسبه ونحوه است ملك اجاره بردرآمد ماليات املاك، بردرآمد ماليات فصل مالياتی منابع از يكي

)ملک مالیات مشمول درآمد(پایه                  پایه * نرخ = مالیات                         

Hesabno.com

:مالیات بر درآمد اجاره
استهلاکات و هزینه ها بابت %۲۵ کسر از پس مال الاجاره کل از است عبارت:)م.م.ق ۵۳ ماده( املاک مالیات مشمول درآمد

کل مال الاجاره% * ۷۵= درآمد مشمول مالیات اجاره املاک :م.م.ق ۵۳فرمول درآمد مشمول مالیات طبق ماده 

م  و در مورد اشخاص حقوقی به نرخ .م.ق ۱۳۱در مورد اشخاص حقیقی به نرخ ماده : نرخ مالیات بر درآمد اجاره املاک

)در مورد اشخاص حقوقی با تجمیع درآمدها و هزینه ها از منابع مختلف در اظهارنامه(م .م.ق۱۰۵ماده 

م.م.ق ۱۳۱درآمد اشخاص حقیقی مقرر در ماده  نرخ مالیات بر

۱۵% میلیون تومان درآمد مشمول مالیات سالیانه ۲۰۰تا 

۲۰% میلیون تومان درآمد مشمول مالیات سالیانه ۴۰۰میلیون تومان تا میزان  ۲۰۰بر  مازاد

۲۵% درآمد مشمول مالیات سالیانه میلیون تومان ۴۰۰نسبت به مازاد بر 

Hesabno.com
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:رهن و انواع آن
 خود کارطلب اختیار در وثیقه عنوان به را مالی تواند می است بدهکار دیگری به کسی وقتی :رهن تعریف

 شد انجام رهن فک اینکه از بعد و گویند می رهن عقد شود می بسته دو این بین که قراردادی به .بگذارد

)مدنی قانون ۷۷۱ ماده( .می گویند مرتهن را دیگر طرف و راهن را دهنده رهن .کرد آزاد را مال می توان

مکرر رهن و مضاف رهن منفعت، و دین رهن قطعی، رهن مستعار، رهن قضایی، رهن قرارداد، رهن ،تصرف رهن :رهن انواع

 او و می ماند او تصرف در شود، می داده تحویل گیرنده رهن به اینکه از بعد رهن مورد مال :تصرف رهن

. کند استفاده رهن مورد مال منافع از می تواند

Hesabno.com

:۵۳چند نکته از صدر ماده 

.بود خواهد مالیات مشمول فصل این مقررات طبق راهن تصرف، رهن در :ا نکته

 و دریافتی اجاره مابه التفاوت از است عبارت وی مالیات مشمول ،درآمد نباشد مالک موجر هرگاه :۲ نکته

.اجاره مورد ملک بابت پرداختی

 اشخاص به متعلق سازمانی خانه های مورد در )استهلاکات و هزینه ها %۲۵ کسر( ماده این حکم :۳ نکته

.بود نخواهد جاری شود تشخیص قانونی دفاتر طبق آنها مالیات که صورتی در حقوقی

Hesabno.com
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:مالیات بر درآمد اجاره املاک
 قرارداد که مواردی در و است عادی یا رسمی از اعم اجاره قرارداد اساس بر :)م.م.ق۵۴ ماده( اجاره درآمد شناسایی

 مشابه املاک جدول در مندرج ارقام %۸۰ از کمتر آن در مندرج مبلغ یا و شود خودداری آن ارائه از یا باشد نداشته وجود

 نتعģ مشابه املاک اجاره جدول و عرف اساس بر بها اجاره میزان ،خالی واحدهای مورد در همچنین و باشد شده تعģن

.شد خواهد

 )باشد مشابه املاك اجاری ارزش %۸۰ از كمتر مال الاجاره مبلغ( باشد واجاره رهن ازمبلغ تركيبی ملك، مال الاجاره چنانچه

 ثمن هب غيرنقدی بلاعوض يا رهن مبلغ تبديل به مجاز ازملك حاصل درآمد محاسبه برای باشد، غيرنقدی بصورت ويا

 اجاره درآمد مبنای را ملك اجاری ارزش اساس بر شده محاسبه مبلغ ، ۵۴ ماده مقررات بارعايت صرفا و نمی باشیم معامله

  .ميدهند قرار ماليات محاسبه و ملك
Hesabno.com

:نمونه جدول اجاره املاک مشابه
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:در صورت استفاده از جدول املاک مشابه

 رزی جمله کدام شود تعģن مشابه املاک ارزش اساس بر املاک اجاره مالیات مشمول درآمد تعģن چنانچه

:نیست صحیح

.ستا مطالبه قابل مابه التفاوت باشد بیشتر موجر دریافتی اجاره شود مشخص مثبته مدارک و اسناد اساس بر اگر -۱

.تاس مطالبه قابل زمان مرور مقررات رعایت با مشابه املاک ارزش از بالاتر واقعی اجاره  در التفاوت مابه مالیات مطالبه -۲

.است مالیاتی اختلاف حل مراجع در اعتراض قابل باشد مشابه املاک ارزش از کمتر واقعی اجاره درآمد اگر -۳

.می باشد قطعی شده تعģن مالیات -۴

Hesabno.com

:و محدودیت آن ۵۴ماده ۱تبصره 

 شرکت مستأجر، که صورتی در :م.م.ق ۵۴ ماده ۱ تبصره

 مشمول درآمد تعģن ملاک مستأجر پرداختی اجاره باشد،

.است اجاره مالیات

۱۳۹۹/۵/۷مورخ  ۲۰۰/۹۹/۴۶بخشنامه 
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:۵۳تبصره های ماده 

:۵۳ ماده ۱ تبصره

 یاجار  مالک، تکفل تحت افراد سکونت محل همچنین و اجداد یا فرزند یا همسر یا مادر یا پدر سکونت محل

 ندچ که صورتی در .می شود پرداخت اجاره که گردد ثابت مدارک و اسناد  موجب به اینکه مگر نمی شود تلقی

 ونیمسک واحد یک و مالک سکونت برای واحد یک باشد، مزبور افراد یا و مالک سکونت محل مسکونی، واحد

.بود خواهد خارج بخش این موضوع مالیات شمول از مالک انتخاب به مذکور افراد از یک هر برای

.است شده پرداخت اجاره که شود ثابت مدارک و اسناد با آنکه مگر
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 )۲( ماده موضوع موسسات و سازمانها اختیار در مجانا که املاکی :م.م.ق ۵۳ ماده ۲ تبصره اساس بر

.نمی شود املاک اجاره درآمد بر مالیات مشمول و می شود تلقی  اجاری غیر می گیرد قرار قانون این

 به مستاجره عین در مستاجر طرف از قرارداد طبق که مستحدثاتی :م.م.ق ۵۳ ماده ۵ تبصره اساس بر

 درآمد جزء آن %۵۰ و تقویم موجر به مستحدثه تحویل روز معاملاتی ارزش اساس بر می شود، ایجاد موجر نفع

.می گردد محسوب تحویل سال اجاره مالیات مشمول
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:۵۳تبصره های ماده 

 اجاره درآمد دهد، اجاره آلات ماشین و اثاثیه همراه به را خود ملک موجر صورتی که در :م.م.ق ۵۳ ماده ۴ تبصره اساس بر

.می شود مالیات مشمول و محسوب ملک درآمد جزء نیز آلات ماشین و اثاثیه از ناشی

)آلات ماشین و اثاثیه اجاره بابت مال الاجاره + ملک بابت مال الاجاره کل( * %۷۵ = املاک اجاره مالیات مشمول درآمد

 انجام مستاجر طرف از و است مالک عهده بر قرارداد یا قانون موجب به که هزینه هایی :م.م.ق ۵۳ ماده ۶ تبصره اساس بر

 ،است مالک عهده به عرفا و شده تقبل مستاجر توسط آن انجام قرارداد، موجب به که هزینه هایی همچنین و می شود

.می شود افزوده ملک بهای اجاره جمع به غیرنقدی مال الاجاره به عنوان

)مستاجر توسط شده انجام هزینه های + ملک بابت مال الاجاره کل( * %۷۵ = املاک اجاره مالیات مشمول درآمد    

Hesabno.com

:۵۳تبصره های ماده 
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:دو روش پرداخت مالیات بر اجاره

Hesabno.com

مالیات بر درآمد اجارهمالیات بر درآمد اجاره
انواع نحوه پرداخت

مالیات اجاره 

انواع نحوه پرداخت

مالیات تکلیفی اجارهمالیات تکلیفی اجارهمالیات اجاره 

 باشد، )غیردولتی عمومی نهادهای یا خصوصی یا دولتی از اعم( حقوقی  اشخاص مستاجر، درصورتی که :م.م.ق ۵۳ ماده ۹ تبصره

 وقوع محل یاتمال اداره به بعد ماه پایان تا و کسر و محاسبه قانون براساس را متعلقه مالیات مکلفند پرداخت هنگام اجاره بها پرداخت کنندگان

  .نمایند تسلیم موجر به را آن رسید و پرداخت ملک

نیست یتکلیف مالیات پرداخت مشمول رهن( .ندارد تکلیفی مالیات پرداخت بابت تکلیفی مستاجر نشده، پرداخت اجاره که زمانی تا(

است منتفی اجاره تکلیفی مالیات باشد، ۲ ماده مصادیق از مالک صورتی که در.

Hesabno.com

:وظایف پرداخت کنندگان مال الاجاره

۱۳۹۳/۶/۸ – ۲۰۰/۹۳/۶۳ شماره بخشنامه

 که مستاجرینی مشمول ،۵۳ ماده ۹ تبصره موضوع اجاره تکلیفی مالیات کسر

 نخواهد موضوعیتی می باشد ق م م ۲ ماده موضوع اشخاص آن ها موجرین

  .داشت

 یتمعاف اعطای اجازه اجاره، تکلیفی مالیات احتساب در مستاجر آیا :سوال

دارد؟ موجر به را ۵۷ ماده
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):مستاجرین(وظایف پرداخت کنندگان مال الاجاره 

 رداختپ و کسر خصوص در تکلیفی باشد حقیقی شخص مستاجر، اگر

.ندارد اجاره تکلیفی مالیات

 هسالیان یا ماهه شش ماهه، سه ماهیانه، املاک اجاره چنانچه :نکته

 یک و مرتبه ۲ مرتبه، ۴ مرتبه، ۱۲ ترتیب به فوق تکلیف شود پرداخت

.شود انجام باید سال در مرتبه
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):مستاجرین(وظایف پرداخت کنندگان مال الاجاره 

 اجاره غیرمالک از که دوم دست اجاره مورد ملک مستاجرین :مالیاتی عالی شورای ۱۲۸۳۰/۴/۳۰ شماره ابطالی رای

.نمی باشند م.م.ق ۵۳ ماده ۹ تبصره اجرای به مکلف است گردیده

.است ملک وقوع محل مالیاتی امور اداره اجاره، تکلیفی مالیات وصول برای صلاحیت دار مالیاتی واحد :نکته

  مال الاجاره های ، م.م.ق ۵۳ ماده ۹ تبصره تکلیفی مالیات ماخذ آنجایی که از :۸۴/۷/۲۷ مورخ ۱۳۵۳۰ شماره بخشنامه

.ندارد مالیات کسر و محاسبه به تکلیفی  )مستاجر( مرتهن رهن، مبلغ در لذا می باشد پرداختی
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:جرایم عدم اجرای مالیات تکلیفی اجاره

Hesabno.com

 ۹ تبصره حکم از متخلف مشمول ۱۹۹ ماده در جریمه نوع دو

:است ۵۳ ماده

متعلقه مالیات ماخذ به و مقطوع به صورت %۱۰ جریمه 

.می شود محاسبه

پرداخت در تاخیر مبنای بر ماه در %۲/۵ تاخیر جریمه 

.می شود محاسبه

:اگر صاحب درآمد اجاره، مستاجر باشد

)۵۵ ماده( :مالیاتی کسورات مصادیق از

 شخوي سكونت برای ديگری محل خود و نمايد واگذار اجاره به را آن مسكونی، آپارتمان يا خانه مالك هرگاه

 الياتم مشمول درآمد احتساب در كند استفاده می گذارد او دراختيار كارفرما كه سازمانی خانه از يا نمايد اجاره

 یو حقوق از كارفرما توسـط يا می پردازد قرارداد يا رسمی سند موجب به كه مال الاجاره ای ميزان اجاری، املاك

.شد خواهد كسـر او دريافتی مال الاجاره كل از ميگردد تقويم حقوق ماليات محاسـبه برای يا و كسـر

Hesabno.com
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:تفاوت معافیت و کسورات

 یاتمال از درآمد کننده دریافت قانون، طبق که می شود مواردی شامل :معافیت

.می شود معاف

 ناداست به و داده انجام مودی که است پرداخت هایی شامل :مالیاتی کسورات

.می گردد کسر وی اصلی درآمد یا وی مالیات مشمول درآمد از قانون
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:حل مسئله
 اجاره به سندرسمی موجب به ریال میلیارد ۲ سالانه مبلغ به ۱۴۰۰ سال در را خود اداری آپارتمان شخصی

 و است نموده اجاره ریال میلیارد ۱ سالانه مبلغ به سکونت برای مسکونی آپارتمان واحد یک و نموده واگذار

؟است چقدر سال در شخص این مالیات مشمول درآمد نمی باشد، کمتر مشابه املاک %۸۰ از اجاره مبلغ ضمنا

Hesabno.com
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عدم شمول مالیات اجاره در فاصله 
:زمانی فروش تا تحویل ملک

 در ود،ش داده ملك تخليه برای مهلتی بها اجاره بدون انتقال سند در و بفروشد را خود سكونت محل مالك كه صورتي در

:نمی شود تلقی اجاری ملك دوحالت

موجب به كه اين مگر نمی شود تلقی اجاری ماه، شش تا می باشد دهنده انتقال سكونت محل كه درمدتی 

 .ميشود پرداخت اجاره گردد ثابت اسنادومدارك

موجب به هك اين مگر نميشود تلقی اجاری است، شرطی بايع دراختيار مبيع معامله شرايط طبق كه مادام شرط دربيع 

 .می شود پرداخت اجاره كه گردد ثابت مدارك و اسناد
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:شرط فروشنده ملک برای خریدار آن

 شرط ملک انتقال سند در دفترخانه،  در خریدار نام به ملک سند انتقال هنگام در مسکونی ملک یک فروشنده

 و ندبما باقی اختیارش در همچنان شده فروخته واحد خودش، برای جدید مسکونی منزل تهیه زمان تا می کند

کرد؟ خواهند عمل چگونه مالیاتی حوزه های مواردی چنین در ندارد، بابت این از را وجه دریافت حق خریدار

شد؟ خواهد عمل چگونه باشد نشده ذکر انتقال سند در شرط این چنانچه

 یهتخل برای مهلتی بها اجاره بدون انتقال سند در و بفروشد را خود سکونت محل مالک، که صورتی در :۵۳ ماده ۸ تبصره

  عامله،م شرایط طبق که مادام شرط، بیع در و ماه شش تا می باشد دهنده انتقال سکونت محل که مدتی در شود، داده ملک

 رداختپ اجاره که گردد ثابت مدارک و اسناد موجب به اینکه مگر نمی شود، تلقی اجاری است، شرطی بایع اختیار در مبیع

.می شود

Hesabno.com
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:دفتر کار در منزل پدر بزرگ
 رامو انجام جهت داشته اعلام و کرده مراجعه شما به مالیاتی مشاوره جهت دادگستری رسمی کارشناس یک

 دفتر و قانونی آدرس به عنوان متر ۱۸۰ متراژ به را تهران در خود پدربزرگ سکونت محل قانونی، تشریفات و اداری

 یاتیمال حوزه وجود این با نکرده پرداخت پدربزرگش به اجاره ای ولی است نموده اعلام ذیربط مراجع به خود کار

داد؟ خواهید وی به مشاوره ای چه نموده، مطالبه و تعģن را مالیاتی موضوع این برای

.است قانونی وی از مالیات مطالبه و است اجاره مالیات مشمول ۵۴ ماده اساس بر -۱

.است متر ۱۵۰ به نسبت متراژ مازاد متر ۳۰ بابت شده مطالبه مالیات و می شود مساحتی معافیت مقررات مشمول -۲

.داردن مالیات و نمی شود محسوب اجاری پس ندارد تردد هم رجوع ارباب و ندارد رسمی کار دفتر به نیازی شغل این چون -۳

.است یحصح و شده مطالبه اتفاقی درآمد بر مالیات می نماید استفاده مذکور ملک از رایگان به صورت اینکه به توجه با -۴
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:۱۳۹۳/۹/۱۸ –۲۰۰/۹۳/۵۳۵بخشنامه 
  اغلمش صاحبان از بعضی توسط که را مسکونی املاک از دسته آن ، مالياتی امور ادارات برخی اطلاع، قرار به

 جاآن در ها آن مادر و پدر يا خانواده و خود که ساختمان ناظر مهندسين و دادگستری رسمی کارشناسان نظير

 درسآ و نشانی عنوان به قانونی تشريفات و اداری امور انجام جهت موضوعه مقررات حسب و می باشند ساکن

  انفرزند يا و او همسر يا مودی اجداد و والدين به متعلق مورد حسب نظر مورد ملک و می نمايند اعلام قانونی

 نسبت آنان یماليات پرونده به رسيدگی يا پرونده تشکيل هنگام در و تلقی اجاری يا و غيرمسکونی می باشد آنان

:می گردد متذکر بدينوسيله می نمايند، اقدام اجاره درآمد بر ماليات و اجاره نامه اسناد مطالبه به

 و مراجعه ونبد نيز و رسمی کار دفتر داشتن به نياز بدون مشاغل صاحبان اينگونه به کار احاله و ارجاع اينکه به توجه با -۱

 بمحسو غيرمسکونی مورد حسب نيز و نمودن تلقی اجاری لذا می پذيرد، صورت آنها قانونی آدرس به رجوع ارباب تردد

 اهتوج فاقد و نبوده صحيح محل، بودن اجاری به مربوط مدارک و اسناد وجود بدون مستغلات و املاک قبيل اين نمودن

.است قانونی
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معافیت از مالیات 
)۵۳ماده  ۱۱تبصره (: مجتمع های مسکونی

 و مسكن وزارت اعلام به بنا مسكن مصرف الگوی رعايت با كه استيجاری واحد ۳ از بيش دارای مسكونی مجتمع های مالكان

.می باشند معاف اجاری املاك درآمد بر ماليات صد در صد از اجاره مدت طول در می شوند يا شده ساخته شهرسازی

 .گردد فادهاست سكونت جهت هم و بوده مسكونی ملك كاربری هم كه می گيرد تعلق مسكونی واحدهای به معافيت اين :نکته

.بود خواهد پاĤن تر و متر ۱۰۰ شهرستانها ساير در و متر ۷۵ ميانگين طور به درتهران :مسكن مصرف الگوی

 ملك اجاره بردرآمد ازماليات صورتی چه در مجتمع اين باشند، اجاری آنها وهمه باشد واحد ۲۰ مسكونی مجتمع يك اگر :مثال

Hesabno.comاست؟ معاف

)۵۳ماده  ۱۱تبصره (: معافیت  مساحتی

 نایزیرب مترمربع پنجاه و یکصد مجموع تا تهران در )تجاری و اداری بجز( مسکونی واحدهای یا واحد اجاره از ناشی شخص  هر درآمد

 که یموارد در( .می باشد معاف املاک اجاره از ناشی درآمد بر مالیات از مفید زیربنای  مترمربع دویست مجموع تا نقاط سایر در و مفید

 ذکورم معافیت از تا معرفی املاک از شده تعģن حدنصاب های میزان تا مجموعا خود انتخاب با می تواند باشد، ملک چند دارای مالک

 .شود بهره مند

Hesabno.com

  معافیتاز موارد 
که هیچگونه تکلیفی ندارند

)مشابه غیرمشمول ها(
)۵۳ماده ۱۱تبصره )(۲۰۰شهرستان –۱۵۰تهران (درآمد اجاره املاک مسکونی 
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رفع یک 
ابهام در 
خصوص 
معافیت 

ارائه 
اظهارنامه 
مالیاتی در 

مورد 
 ۱۱تبصره 

۵۳ماده 

:استفاده از معافیت مساحتی در تهران و شهرستان

 ریال میلیون ۷۰۰ سالانه مبلغ با متر ۱۳۵ مساحت به ۱۴۰۱ سال در را تهران در خود مسکونی آپارتمان یک فردی

 ریال میلیون ۵۰۰ سالانه مبلغ با متر ۱۷۵ متراژ به را خود مسکونی آپارتمان یک نیز تبریز شهر در و داده اجاره

 محاسبه را وی مالیات مشمول درآمد نباشد کمتر مشابه املاک ارزش %۸۰ از اجاره مبالغ که صورتی در داده، اجاره

:کنید

 ز بند اداری عدالت دیوان است، شده ابلاغ ۱۳۹۰/۲/۷ مورخ ۲۱۰/۴۵۳۰ شماره بخشنامه طی که ۶۱۵ شماره دادنامه اساس بر

 متر ۱۵۰ معافیت، دو از همزمان صورت به می تواند مودی بنابراین و نموده ابطال را سازی متجانس فرمول و ۱۳۵۳۰ بخشنامه

دنمی باش اجاره درآمد بر مالیات مشمول مذکور فرد پس .نماید استفاده دیگر شهر از یکی در صرفا متر ۲۰۰ و تهران در
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)۵۷ماده (: معافیت  معیشتی

 از م،.م.ق ۸۴ ماده موضوع حقوق درآمد مالیاتی معافیت میزان تا ،ندارد درآمدی هیچ گونه که حقیقی شخص مورد در

.می شود اعمال مقرر نرخ های در آن مازاد و معاف مالیات از مستغلات سالانه مالیات مشمول درآمد

 به شد خواهد تهیه کشور مالیاتی امور سازمان طرف از که نمونه ای طبق مخصوصی اظهارنامه باید ماده این مشمولان

 باید وطمرب مالیاتی امور اداره .ندارند دیگری درآمد هیچ گونه که نمایند اعلام و تسلیم ملک وقوع محل مالیاتی امور اداره

 شود ثابت که صورتی در و دارد ارسال مودی سکونت محل مالیاتی امور اداره به را مودی اظهارنامه مندرجات خلاصه

.شد خواهد وصول جریمه عنوان به آن برابر یک اضافه به متعلق مالیات است واقع خلاف مودی اظهارنامه

)نمی شود تلقی حقیقی شخص درآمد بانکی سپرده های از ناشی سود و جوایز و دریافتی وظیفه و بازنشستگی حقوق(  

Hesabno.com

)۵۷ماده (: معافیت  معیشتی

اشندمی ب تسليمی اظهارنامه مندرجات قبول به ملزم نشده، ثابت مؤدی اظهارات خلاف كه مادامی امورمالياتی ادارات.

بود نخواهد جاری باشند پدر ولایت تحت که صغیری فرزندان مورد در حکم این.

باشد هم شده معاف ۱۱ تبصره طبق که اجاره درآمد یا کشاورزی درآمد مثل مالیات از معاف درآمد دارای فرد اگر حتی 

.باشد سالانه معافیت سقف از کمتر حاصله درآمد آنکه مگر بود نخواهد معافیت این مشمول

ن سنواتی بودجه قانون در ساله هر ۵۷ ماده موضوع اشخاص مالیاتی معافیت میزانģدر مثال برای و می شود تع 

.است شده تعģن ریال ۳۹۶/۰۰۰/۰۰۰ مبلغ ۱۴۰۱ سال و ریال ۳۶۰/۰۰۰/۰۰۰ مبلغ ۱۴۰۰ سال های
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: ۵۷موعد تسلیم اظهارنامه موضوع ماده 
۱۳۹۹/۱۲/۲۷ مورخ ۲۱۰/۹۹/۹۸ بخشنامه

.است قانونی موعد در املاک اجاره درآمد بر مالیات اظهارنامه با همراه ۵۷ ماده موضوع اظهارنامه تسلیم موعد

Hesabno.com

:حل مسئله
 ۱۴۰۰ سال در شخص این درآمدهای است، داده اجاره میلیارد ۲ سالیانه مبلغ به ۱۴۰۰ سال در را خود اداری واحد شخصی

 است، بوده بانکی سپرده سود میلیون ۲۰۰ و باغداری فعالیت درآمد میلیون ۱۰۰ بازنشستگی، حقوق میلیون ۳۰۰ شامل

 نباشد کمتر مشابه املاک نرخ %۸۰ از قرارداد در مندرج اجاره مبلغ که فرض این با را شخص این مالیات مشمول درآمد

آورید؟ بدست
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:روش محاسبه مالیات بر اجاره خانه های سازمانی

 ريافتد با يا بلاعوض به صـورت سـازمانی خانه های كه دليل اين به

 الذ ميگيرد قرار حقوقی اشـخاص كاركنان دراختيار ناچيزی رقم

 طریق از اجاره مالیات مشمول درآمد تعģن نموده مقرر قانون گذار

 هزینه های و درآمدها جزو و شود تشخیص دفاتر به رسیدگی

.است نموده منظور حقوقی اشخاص

.می باشد احتساب قابل ۱۴۹ ماده طبق ملک استهلاک صورت این در
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:معافیت های مالیات اجاره در یک نگاه
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انواع معافیت های 

مالیات بر درآمد اجاره

)۵۳ماده ۱۱تبصره )(۲۰۰شهرستان –۱۵۰تهران (درآمد اجاره املاک مسکونی 

)۵۳ماده  ۲تبصره ( در اختیار قرار دادن رایگان به سازمان ها و موسسات 

محل سکونت پدر یا مادر یا همسر یا فرزند یا اجداد و افراد تحت تکفل
)۵۳ماده  ۱تبصره ) (به شرط استفاده مسکونی و عدم دریافت اجاره(

درآمد دیگری نداشته باشد، برابر معافیت مالیاتی  موضوع چنانچه مالک، 
)اداری، تجاری، مسکونی( ۵۷ماده 

واحد استیجاری که با رعایت  ۳مالکان مجتمع های مسکونی دارای بیش از 
)۵۳ماده  ۱۱تبصره (الگوی مصرف مسکن ساخته می شود 
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جرایم مالیات بر درآمد املاک

ماخذ نرخ ماده موضوع جریمه

مالیات پرداخت نشده ۱۰۰% ۵۷ 57تسلیم اظهارنامه خلاف واقع برای کسب معافیت ماده 

مالیات پرداخت نشده هر ماه% ۲/۵ ۱۹۰ تاخیر در پرداخت مالیات

مالیات ۱۰% ۱۹۲ عدم تسلیم اظهارنامه توسط اشخاص حقیقی

مالیات ۳۰% ۱۹۲ عدم تسلیم اظهارنامه توسط اشخاص حقوقی

مالیات پرداخت نشده
۱۰%

هرماه% ۲/۵ ۱۹۹ عدم کسر و ایصال مالیات مودیان املاک اجاری
)عدم اجرای مالیات تکلیفی اجاره( 
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:حل مسئله
 سند موجب به را تهران در واقع خود متری ۲۰۰ مسکونی آپارتمان واحد یک ۱۴۰۰/۰۷/۰۱ تاریخ در شخصی

 کرده، واگذار اجاره به برادرش به )ودیعه دریافت بدون( ریال میلیون ۱۰۰ ماهانه اجاره قبال در رسمی اجاره

  سال پایان تا اجاره نهایی مالیات باشد، ریال میلیون ۱ ماهانه مربع متر هر مشابه املاک اجاری ارزش چنانچه

 قنیمت مدارک و اسناد آن برای و است بوده اثبات قابل مستاجر پرداختی اجاره های( :کنید محاسبه را ۱۴۰۰

)نمی باشد ۵۷ ماده معافیت مشمول ضمنا دارد وجود
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: حل مسئله
 ریال میلیون ۹۰ ماهانه اجاره با عادی قرارداد طی را متری ۹۵ اداری آپارتمان واحد یک ۱۴۰۰ سال در شخصی

 اجاری ارزش چنانچه است،  نموده دریافت ودیعه نیز ریال میلیارد ۲ مبلغ و است داده اجاره شرکت یک به

 قابل اجاره مالیات میزان باشد، ریال ۱/۴۰۰/۰۰۰ مربع متر هر مشابه املاک جدول اساس بر مذکور ملک ماهانه

 به که بوده ریال میلیون ۱۵۰ شرکت تکلیفی مالیات فیش های جمع ضمنا( .کنید محاسبه را ۱۴۰۰ سال پرداخت

  ).است بوده ریال میلیون ۳۳۰ مبلغ منابع سایر از ۱۴۰۰ سال در موجر درآمد جمع و شده تحویل موجر
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:حل مسئله
 تمرمس مزایای و حقوق میزان و دارد اختیار در شرکت جانب از اثاثیه با آپارتمان واحد یک شرکتی، کارمند

 ریال میلیون ۴۸۰ سالانه مبلغ به را خود مسکونی واحد یک چنانچه می باشد، ریال میلیون ۶۰ مبلغ وی ماهانه

:کنید همحاسب مساحتی معافیت احتساب بدون را وی سالانه مالیات مشمول درآمد باشد کرده واگذار اجاره به
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:حل مسئله
 همان در و نموده اجاره ریال میلیون ۱۰۰ مبلغ به ماهانه را اداری آپارتمان دستگاه یک ۱۴۰۰ سال در شرکتی

 نموده واگذار اجاره به ریال میلیون ۱۴۰ ماهانه مبلغ به حقیقی شخص یک به رسمی سند موجب به سال

:کنید محاسبه فعالیت این مورد در را شرکت این متعلقه ۱۴۰۰ سال مالیات میزان .است
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:مالیات واحدهای مسکونی خالی

 سکانا و املاک ملی سامانه استناد به که جمعیت نفر یکصدهزار بالای شهرهای کلیه در واقع مسکونی واحد هر :م.م.ق مکرر ۵۴ ماده

 ماه هر ازای به و شده شناسایی خالی خانه عنوان به باشد نداشته کاربر یا ساکن روز ۱۲۰ از بیش مجموع در مالیاتی سال هر در کشور،

 اجاره درآمد بر مالیات مبنای بر مالیاتی مشمول ماهانه قانون، این )۵۳( ماده )۱۱( تبصره معافیت های لحاظ بدون مذکور، زمان از بیش

:می شود زیر ضرایب شرح به
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سال سوم به بعدسال دومسال اول

برابر مالیات متعلقه ۱۸برابر مالیات متعلقه ۱۲برابر مالیات متعلقه ۶

:مثالی از مالیات واحدهای خالی
 مشابه املاک اجاره جدول اساس بر اینکه فرض با سوم و دوم و اول سال های در مسکونی واحد یک برای خالی واحدهای مالیات میزان

)نگیرید درنظر را شمول عدم روز ۱۲۰( :باشد حقیقی شخص آن مالک و ریال ۹۰/۰۰۰/۰۰۰ ماهانه سال، سه هر در مالیاتی امور سازمان در آن
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:برخی نکات از مالیات واحدهای خالی
 به نسبت باشند، مالیاتی سال هر در خالی خانه ۵ از بیش دارای که حقوقی و حقیقی اشخاص کلیه برای شده اعلام مالیاتی ضرایب•

.شود  می اعمال ماده صدر در مذکور ضرایب برابر دو واحدها، کل

 .است جاری جدید مالک برای مذکور  روزه ۱۲۰ مهلت رسمی، صورت به مالکیت تغģر صورت در•

 .نماید ماعلا را ماده این مشمول واحدهای مالکین به متعلق مالیات سال هر ماه تیر پایان تا است مکلف کشور مالیاتی امور سازمان•

 ،پرداخت عدم صورت در .نمایند پرداخت مالیاتی امور سازمان اعلام از پس ماه یک تا را مذکور مبالغ مکلفند مشمول، اشخاص

)۱۹۰ ماده جریمه بعلاوه( .شود می وصول و مطالبه اشخاص، از مطالبه برگ موجب به متعلقه، مالیات

 تثب فرعی اقامتگاه عنوان به اصلی، اقامتگاه محل شهر از غیر شهری در را خود تملک تحت واحدهای از یکی تواند می خانوار هر•

 از دیگر احدو یک حداکثر تواند می مذکور خانوار باشد، خانوار اعضای از یکی تملک تحت خانوار، اصلی اقامتگاه که صورتی در .نماید

 بند این موضوع های اقامتگاه .نماید ثبت فرعی اقامتگاه عنوان به اصلی اقامتگاه محل شهر همان در را خود تملک تحت واحدهای

.شوند نمی قانون این )مکرر ۵۴( ماده در مندرج مالیات مشمول
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برخی نکات از مالیات 

:واحدهای خالی
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)۸۰ماده (: تکلیف اظهارنامه مالیاتی درآمد املاک

 تهیه ورکش مالیاتی امور سازمان طرف از که نمونه ای روی را خود مالیاتی اظهارنامه مکلفند فصل این موضوع مودیان

.نمایند تنظیم زیر مهلت های در می شود

Hesabno.com

نقل و انتقال و حق واگذاری، درآمد اجاره و 

اشخاص حقوقیدرآمد ساخت و فروش 
 ۱۱۰همراه با اظهارنامه ماده 

نقل و انتقال ملک و حق واگذاری و املاک 
روز پس از انجام معامله ۳۰تا اشخاص حقیقیدستارمی 

تا پایان خردادماه سال بعداشخاص حقیقیساخت و فروش 

تا پایان تیرماه سال بعداشخاص حقیقیدرآمد اجاره 

)۸۰ماده (: تکلیف اظهارنامه مالیاتی درآمد املاک

 به فصل این موضوع معاملات که مواردی در :۸۰ ماده ۲ تبصره

 راتبم است مکلف گیرنده انتقال نمی گیرد، انجام رسمی اسناد موجب

 لمح مالیاتی امور اداره به کتبا معامله انجام تاریخ از روز سی ظرف را

.دهد اطلاع ملک وقوع

 ورکش کل در اجاره مورد املاک تمام ازای به می بایست مودی هر :نکته

.نماید تسلیم املاک اجاره بر مالیات اظهارنامه یک
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مالیات بر زمین های بایر
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:مالیات بر زمین های بایر
.تاس آمده مسکن هضعر و تولید از حمایت و ساماندهی قانون در آن حکم که است املاک به مربوط مالیاتی منابع از

 موات حالت به تدریج به و داشته احیاء و عمران سابقه که است هاییزمین شهری بایر اراضی :شهری زمین قانون ۴ ماده

)زراعت و درخت فاقد و تاسیسات و ساختمان فاقد( .اندبرگشته

 هک شهرهایی محدوده در مسکونی کاربری با بایر اراضی :مسکن عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون ۱۵ ماده

 دمکلفن اراضی قبیل این مالکان .می باشد معاملاتی ارزش ماخذ بر %۱۲ نرخ به مالیات مشمول سالانه می کند تعģن دولت

 امور رهادا به بعد،  سال ماه اردیبهشت آخر تا مربوطه مالیاتی اظهارنامه تسلیم با سال هر را خود بایر اراضی بر مالیات

.کنند پرداخت مدت همین ظرف را متعلق مالیات و تسلیم ملک وقوع محل مالیاتی
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:مالیات بر زمین های بایر

 سقف تا ندباش بایر اراضی قطعه چند یا یک مالک و بوده مسکن فاقد آنها تکفل تحت افراد یا خود که مالکینی :۱ تبصره

.نیستند قانون این موضوع مالیات پرداخت مشمول مربع متر ۱۰۰۰

 شمول نای باشند مواجه ساز و ساخت قانونی موانع با ذیصلاح مراجع یا تشخیص به که بایر اراضی از آن دسته :۲ تبصره

.هستند مستثنی مالیات این

.ندارد تکلیفی سازمان غیراینصورت در و هستند مالیاتی امور سازمان به زمینها این اعلام به موظف شهرداری ها
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:مرور مطالب در سوالات

 فروش و ساخت یکصدهزارنفر زیر شهرهای از یکی و تهران در و است مشغول ساز و ساخت امر به شرکتی -۱

 آیا داشته، زیان دیگر شهر در ساز و ساخت مورد در و داشته سودآوری تهران ساز و ساخت مورد در دارد، املاک

 ؟ بود خواهد مالیاتی حوزه پذیرش مورد و تجمیع قابل یکدیگر با زیان و سود این

 رب علاوه واحدها فروش زمان در شرکت این آیا است مشغول تجاری پاساژهای ساز و ساخت امر به شرکتی -۲

  می باشد؟ نیز محل واگذاری حق مالیات مشمول فروش، و ساخت مالیات

 ولمشم آیا باشد، داشته فروش و ساخت فعالیت جمعیت نفر یکصدهزار زیر شهرهای در فوق شرکت اگر -۳

  می باشد؟ محل واگذاری حق مالیات
Hesabno.com
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نمی باشند؟ فروش و ساخت مالیات مشمول حقوقی یا حقیقی سازندگان حالتی چه در -۴

 اآی است، شده زیان دچار ساز و ساخت این در و است گذشته سعیدی آقای کار پایان گواهی صدور از سال ۳ از بیش -۵

است؟ مالیات اداره تاĤد مورد زیان این

 مولمش درآمد تشخیص ماخذ که است مبلغی از بیش ملک اجاره شود معلوم مثبته مدارک و اسناد اساس بر چنانچه -۶

  است؟ مطالبه قابل مابه التفاوت مالیات آیا است گرفته قرار مالیات

 ترضمع موضوع این به می تواند مودی آیا باشد مقررات طبق شده تعģن درآمد از کمتر واقعی اجاره درآمد که مواردی در -۷

  باشد؟
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:مرور مطالب در سوالات

  دارد؟ اظهارنامه تسلیم به الزام ۵۷ ماده معافیت از استفاده جهت اجاری ملک مالک آیا -۸

  بود؟ خواهد مبنایی چه بر نشده مشخص معاملاتی ارزش آن برای که ملکی انتقال و نقل مالیات -۹

  بود؟ خواهد مالیات شامل انتقال و نقل این آیا نشده، انجام دفترخانه در ملکی مالکیت انتقال -۱۰

  است؟ معتبر زمانی چه تا زمانی چه از املاک تقویم کمیسیون تصمیمات -۱۱

 استهلاکات و هزینه ها که صورتی در نموده، ابراز تجاری ملک اجاره درآمد ریال میلیون۱۰۰ مبلغ ۱۴۰۰ سال در شرکت یک -۱۲

 از میزان چه نباشد مشابه املاک %۸۰ از کمتر اجاره مبلغ و باشد شده ثبت دفاتر در ریال میلیون ۳۰ میزان به ملک

  است؟ قبول غیرقابل شرکت هزینه های

 ملک ساخت به اقدام سال ۱۵ از پس و کرده خریداری تومان میلیون ۲۰ تاریخی شده تمام بهای به را زمینی سازنده ای -۱۳

  می کنیم؟ عمل صورتی چه به مالیات مشمول درآمد ماخذ حسابداری سود محاسبات در نموده، مذکور زمین در
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:مرور مطالب در سوالات
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